ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE XANGRI-LA

ATA DE AUDIENCIA PUBLICA - EDITAL n°® 113/2026

Aos quinze dias do més de julho de 2026, as 18h, por determinagéo do CMDU,
esta comissédo esteve presente na Camara de Vereadores de Xangri-La para
apresentar a comunidade a minuta de Projeto de Lei que prop&e alteragdes na
Lei Complementar n°® 148/2023, com o objetivo de corrigir dispositivos que,
durante sua aplicagdo, demonstraram gerar contradigbes, contemplando os
seguintes pontos:

Art. 1° O Anexo 1.5 previsto na alinea ‘e’ do inciso | do Art. 4° da LC 148/2023,
que dispGe sobre os Usos do Solo, passa a vigorar na forma do Anexo | desta
Lei.

Art. 2° O Anexo 1.6 previsto na alinea ' do inciso | do Art. 4° da LC 148/2023,

que dispde sobre os Projetos e Gravames, passa a vigorar na forma do Anexo I
desta Lei.

Art. 3° O Anexo 2.2 previsto na alinea ‘b’ do inciso Il do Art. 4° da LC 148/2023,
passa a vigorar acrescido do item 30, na forma do Anexo Il desta Lei.

Art. 4° O item 416 do Anexo 2.3, previsto na alinea ‘¢’ do inciso Il do Art. 4° da
LC 148/2023, passa a vigorar com a seguinte redacao:

ltem 416 - Qualificagdo urbana e incentivo ao adensamento construtivo e
populacional para a consolidagéo de uma nova centralidade no Balneédrio Noiva
do Mar, devendo a ocupagéo da quadra situada a beira-mar assegurar a garantia
de acesso publico, livre e gratuito a orla maritima. :

Art, 8° Q item ZC1 do Anexo 2.4 — Quadros de Uso do Solo do incise Il do Art, 4°
da LC 148/2023, passa a vigorar com a redagdo do Anexo |V desta Lei.

Art. 6° O jtem ZD do Anexo 2.4 — Quadros de Uso do Solo do inciso If do Art. 4°
da LC 148/2023, passa a vigorar com a redagédo do Anexo V desta Lei.

Art. 7° Fica acrescido ¢ inciso V ao Paragrafo Unico do Art. 63 da LC 148/2023
Que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

V — Lotes 03, 04 e 05 da Quadra 101 do Setor 385, /

Art. 8° Fica aiterado o inciso IX do Art. 161 da LC 148/2023 passa a vigorar com
a seguinte redacéo.
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IX - Condominios de unidades auténomas com &rea territorial superior a 2.160
m?® ou com mais de 40 unidades;

Art. 9° Fica alterado o caput do Art. 313 da LC 148/2023 que passa a vigorar com
a sequinte redagéo:

Art. 313 - A Quota Ideal de Terreno por Economia (Ql) estabelece a fragdo
minirma de terreno por unidade habitacional.

Art. 10° Fica acrescido o paragrafo tnico ao Art. 322 da LC 148/2023, com a
seguinte redagéo:

Paragrafo unico. Nos terrenos unificados, quando H>=8 m, a fachada da
edificagdo, deveré ter largura méxima de 47 metros e, havendo mais de uma
torre, estas deveréo estar separadas por uma distdncia minima de 6 metros entre
Si. '

Art. 11 Fica acrescido o Art. 357-A & LC 148/2023, com a seguinte redacéo:
Art. 357-A — Qs condominios por unidades auténomas:

I - Com area superior a 5.000,00m? (0,5 hectares) e inferior a 20.000,00m? (2 ha)
deverdo destinar 156% da édrea da matricula de é&rea para equipamentos
comunitérios publicos conforme padréo estabelecido para os loteamentos.

Il - Com érea superior a 20,000,00m? (2 ha) deverdo destinar 15% da drea da
matricula para equipamentos comunitarios publicos e 10% para sistema viério
publico (macro malha), conforme padréo estabelecido para os loteamentos.

- As éreas publicas deverdo ser doadas fora dos limites da érea do
condominio, devendo ser incorporada ao sistema vidrio e sistema de
equipamentos comunitarios publicos.

Paragrafo tnico. Se a destinacéo de dreas piblicas for inadequada & finalidade
publica prevista, & critério do Municipio, o interessado podera:

a) converter o valor em obras de urbanizagdo de éreas de lazer, construgéo,
ampliagdo ou reforma de prédios destinados a equipamentos publicos
comiinftarios;

b) converter o valor em moeda corrente nacional, cujo valor serd destinado ao
pagamento de obras de urbanizagéo, construgdo, ampliagdo ou reforma de
prédios destinados a equipamentos publicos.

Art. 12 — Fica acrescido o Art. 357-B & LC 148/2023, com a seguinte redagao:
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357-B. Os novos empreendimentos que se localizarem ao lado de vias laterais
que j& atendam ao gabarifo determinado nas diretrizes vidrias estabefecidas
nesta lei ou ao gabarito determinado pelo projeto urbanistico do balneario em
que o empreendimento venha a se localizar, poderéo, por meio de requerimento
fundamentado, solicitar a substituigdo da doagdo prevista no artigo 18 da Lei
Complementar n°12 de 11 de julho de 2005, apresentando projeto executivo
oonsiderando todas a5 necessidades técnicas e ambientais, 0 gual que devera
ser aprovado pelo setor competente por meio de parecer técnico, resguardando-
se sempre a supremacia do interesse publico.

Parégrafo tnico. Em respeito ao ato juridico perfeito, & seguranga juridica e &
protecio da conflanca fegitima do administrado, nos termos do art. 5% XXXV,
da Constituicdo Federal e dos arts. 23 e 24 do Decreto-Lei n° 4.657/1942
(LINDB), ficam preservados os efeitos dos atos administrativos de aprovagéo de
Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), de projetos de edificacdo e de
parcelamento do solo, em conformidade com a Lei Complementar n® 120/2021,
independentemente da superveniente declaragédo de sua inconstitucionalidade,
sem prejuizo do cumprimento das demais condicionantes técnicas, urbanisticas
e ambientais impostas no respectivo processo de aprovagéo.

Art. 13. Esta lei entra em vigor na data da sua publicagéo, ficam revogados o
inciso 1 do §3° do Art. 65, 0 §1° do Art. 307 e o paragrafo tinico do Art. 361, da
LC n® 148/2023.

Rela¢éo de Anexos.

ANEXD |- Anexa 1.5 - Mapa de usos do solo (em subst;tmpéo ao Anexo 1.5 da
alinea ‘e’ do inciso | do Art. 4 da LC n° 148/2023.

ANEXO [1-Anexo 1.6 — Mapa de projetos e gravames (em substituigdo ao Anexo
1.6 da alinea T’ do inciso | do Art. 4 da LC n° 148/2023.

ANEXO Il - Anexo 2.2 — item 30. Perfil Vidrio entre muros.
ANEXO |V — Anexo 2.4 — Quadros de Uso do Solo Item ZC1
ANEXOQ V - Anexo 2.4 - Quadros de {Jso do Solo ltem ZD

Apbés a apresentacdo da proposta, foram realizados questionamentos e
manifestagbes pelos presentes. Entre os assuntos levantados, foi questionada a
necessidade de destinagio de 10% da area da matricula para sistema viario
publico (macromalha) nos condominios de unidades autbnomas com area
superior a 20.000,00 m?, sendo sugerida a possibilidade de conversdo dessa
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eventualmente estabelecidas no ambito de Estudos de Impacto de Vizinhanga
(Elv). Foram registradas, ainda, outras manifestagdes e questionamentos por
parte da comunidade presente, os quais foram esclarecidos pelos membros da
Comissdo Técnica, dentro dos limites das informagdes e dos dispositivos
constantes da proposta apresentada.

Ao final, foi informado aos presentes que, conforme o Edital, o periodo destinado
a apresentagdo de manifestagGes por escrito permaneceria aberto até o dia 31
de julho de 2026, conforme estabelecido no Edital de Consulta Plblica n°
113/2026.

Registra-se, ainda, que a audiéncia publica foi transmitida pela internet,
possibilitando o acompanhamento remoto pela comunidade, através do link
https://mww.youtube.com/watch?v=r0zV0y1Gv0O4 .

Nada mais havendo a constar, foi encerrada a audiéncia publica, foram colhidas
as assinaturas dos presentes, anexando-se a lista de presenga a esta ata.
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Neuza Cleonice de Medeiros
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